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Podstawa niniejszej analizy jest:

1. przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.}, ktdry zobowiazuje prezydenta miasta
do sporzadzenia analizy dotyczace] zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zegcdnesc przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, przed podjeciem uchwaty przez
rade gminy wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

2. przepis art. 55 ust 2 ustawy zdnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze {Dz. U. 2018 poz. 1183 z péZn.
zm.}, ktéry méwi, Ze dla terenéw objetych planem generalnym sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest
obowiazkowe, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych terendw zamknietych. Jezell teren
zamkniety objety planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem
generalnym dlatego terenu jest cbowiazkowe.
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. UWARUNKOWANIA

1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar zlokalizowany jest w pétnocno - zachodniej czedci miasta, po
pétnocnej stronie Wisty, w Dzielnicy VI Bronowice, w odlegtosci okoto 3,5 km - w  linii
prostej od Rynku Gtéwnego. Potozony jest na zachdd od ulicy Armii Krajowej i na
potudnie od linii kolejowej Krakéw — Katowice.

Rozpatrywany obszar od strony zachodniej przylega do terenéw Uniwersytetu
Rolniczego im. Hugona Kottataja w Krakowie, od strony pdtnocne] w wiekszosci
przylega do terenu zamknietego ww. linii kalejowej (do dz. 251/6 obreb 1 Krowodrza
i czesciowo do dz. 453 obr. 6 Krowodrza, a w czesci obszar abejmuje te dziatke, od
strony wschodniej - poprzez pas zieleni przebiegajacy wzdtuz ul. Armii Krajowej -
sasiaduje z osiedlem domdw jedno i wielorodzinnych. Obszar ten sasiaduje takze (od
strony potudniowej i potudniowo — zachodniej) z niezabudowanymi rekreacyjnymi
terenami zielonymi Mtynéwki Krélewskiej.

Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi ok. 136,21ha.

Rys. 1. PotoZenie obszaru objetego analizqg wzgledem granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone sa:

— od pétnocy: zgodnie z potudniowa granicadz. 251/2idz. 251/6 obr. 1 Krowodrza
oraz dz. 453 obr. 6 Krowodrza (teren zamkniety) - az do dz. 25/1obr. 6
Krowodrza, nastepnie w kierunku pétnocnym poprzez dz. 453 do potudniowego
naroznika dz. 528/3 abr. 40 Krowadrza, nastepnie pdtnocna granica tej dziatki —



az do potudniowo - zachodniego naroznika sporzadzonego m.p.z.p. Azory -
Zachdd,

od wschodu: zgodnie z osig ul. Armii Krajowej (tj. posrodku pasa dzielacego
jezdnie o przeciwnym kierunku ruchu, asig przebiegajacgprzez dziatkiw obrebie
6 Krowodrza, onr: 453,472,473, 474, 475,476, 477,478, 479, 480), nastepnie
zgodnie z zachodnig granica dz. 347 obr. 5 Krowodrza - na odcinku 7m
w kierunku potudniowym, nastepnie obszaru przebiega w kierunku zachodnim
do najbardziej wysunietego na wschdd pdtnocnego naroznika dziatki
nr 304/19 obr. 6 Krowodrza; nastepnie jest zgodna ze wschodnig granicaww. dz.
304/19 obr. 6 Krowodrza.

od potudnia: zgodnie z potudniowa granicag dz. 304/19, 304/14, zachodnia
granicadz. 304/15,304/16,304/17,nastepnie nazachdd -zgodnie z przebiegiem
wyznaczonej w Studium granicy obszaru KD pokrywajacej sie z granica
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH
OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA - ETAP A" obszar 45, tj.
poprzez dz.: 304/35, 270/196, 270/195, 270/194, 270/255, 270/273, 488/1,
ponownie dz. 270/273, 290/2, ponownie 270/273, 430/4, 319, ponownie dz.
430/4, 270/273 do zachodniej granicy dz. 429/5 obr. 6 Krowodrza; granica
obszaru jest wyznaczona nastepnie {w kierunku potudniowym) poprzez
wschodnia i potudniowo- wschodnia granice dz. 44%9/7, 449/8, 449/6, do
pdtnocno - wschodniego naraoznikadz. 335/4 i wschodnia granica tej dziatki oraz
dz. 334/5, 334/4, 334/6, nastepnie na zachbfi: potudniowo - - zachodnia granica
dz. 334/6, 334/7 i w kierunku pétnocnym - po wschodniej granicy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,DOLINA RUDAWY" (tj.
zgodnie z zachodnig granica dz. 267/5,338/3, 338/4, 338/15, 338/14, ponownie
granica dz. 338/15, 337/1, 264/2, 264/1, 263/1, 262/2, 261/2, 260/1, 259/1,
258/1, 257/2, 256, 255/1, 254, 429/4, potudniows granica dz.: 243/4 i 140/1,
nastepnie zachodnig granica dz. 13%9/3, 13%9/2, 141/9, 242/1, 132/14, 132/5,
254/9, 254/2, 254/1, 131/2, 130/1, 122/4, 122/5, 318, az do pdtnocno
zachodniego naroznika dz. 317, nastepnie prostopadle do pdtnocnej granicy
dz. 252/11 i w kierunku zachodnim wzdtuz potudniowej granicy tej dziatki
i kolejnodz. 113/44, 113/42, 109/2, 109/4, 108/1, 99/2 nastepnie przecina ul.
Filtrowgl (w kierunku pdtnocnym) po granicy dz. 99/2 i 309, nastepnie kolejno:
przebiega réwnolegle do osi tej ulicy - w kierunku potudniowo - zachodnim
i zachodnim (zgodnie zgranica miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,MEYNOWKA KROLEWSKA - FILTROWA"), dalej - po
potudniowej granicy dz. 259, 260, 92/25, 92/26,92/24 obr. 1 Krowodrza;

od zachodu: rozpoczynajac opis od potudniowo - zachodniego naroznika dziatki
nr 92/24, w kierunku pdtnacnym zachodnia granica dziatek nr: 92/24, 92/26,
92/22, 92/21, 92/20, 92/19, 92/18, 92/17, 92/13, punktowo przez dz. 89/1,
nastepnie kolejno po zachodniej granicy dz. 300 {ul. Balicka), dz. 1/1 {ul. Emila



Godlewskiego)}, zachodnia granica dz. 2/6, do styku z granica pétnocna obszaru
(dz.251/2 - tereny zamkniete bedace poza granicami obszaruy).

Legenda

granica obszaru

Rys. 2. Granice opracowania

2. Stan zainwestowania

(w

Obszar analizowany jest w wiekszod zainwestowany.
Whystepuje tu zabudowa o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej

formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych), zabudowa

mieszkalno -ustugowa, ustugowa, a takze zabudowa ustugowo - sktadowo -
magazynowa. W pdtnocno — wschodniej czesci obszaru, na niewielkiej powierzchni
obszar jest zainwestowany pod kolej (tren zamkniety).

W ramach istniejacego zagospodarowania terenu mozna wyodrebni¢ ,podobszary”,
w ktdrych przewazaja poszczegdlne funkcje zabudowy. | tak:

na pdétnoc od ul. Balickiej — w pasie terenu pomiedzy ta ulica a linig kolejows,
ksztattuje sie zabudowa o funkcji zaréwno ustugowej, jak i mieszkalnej. Budynki
potozone sg w uktadzie ulicowym, w wiekszosci ich dtuzsze boki sa prostopadte
do ul. Balickiej. Zabudowa ma tu stosunkowo drobne formy. Wystepujace tu
obiekty petnia rézne ustugi, w wiekszoéci motoryzacyjne: samochodowe,
motocyklowe, warsztatowe oraz szkoleniowe. Znajduja sie tu réwniez m. in.
ustugi budowlane, piekarnia, a takze centrum szkoleniowe, drukarnia, myjnia
samochodowa bezdotykowa, oddziaty firm. W tym pasie terenu budynki
mieszkalne wystepuja najczesciej jako walnostojace lub w formie zbliznione;j;

na potudnie od ul. Balickiej, w zachadniej czesci obszaru objetego analiza
przewaza zabudowa o funkcji ustugowej. Zlokalizowane sa tu obiekty
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Krakowskiej Spétdzielni Mleczarskiej, hurtowni materiatéw izolacyjnych dla
budownictwa, Polskiej Spatki Gazownictwa Sp. z 0.0., OZG w Krakowie, Gazowni
Krakéw Krowodrza, Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji S.A.
Zaktad Uzdatniania Wody RUDAWA. Pomiedzy ulicami Balicka, Na Btonie
i Lindego znajdujz8fs obiekty odbywajacych sie tu gietd: kwiatowej, zoologicznej
i RTV iinne;

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - osiedle Bronowice Nowe - jest
zlokalizowana w pdtnocno - wschodniej czesci obszaru pomiedzy ulicami: Armii
Krajowej, Zarzecze, Na Btonie i Balicka. Osiedle to (dawniej noszace nazwe
Widaok” - od nazwy ul. Widok, obecnie ul. Jabtankowska) zostato wybudowane
w potowie lat 70 ubiegtego wieku w technologii wielkiej ptyty. Wystepujace tu
budynki wielorodzinne maja znaczne gabaryty, formy praostopadtoscienne, ich
wysokosé najczesciej siega ad pieciu do jedenastu kondygnacji. Teren nasycony
jest zielenig wysoka, sredniowysoka i niska. Na terenie asiedla znajduje sie takze
zabudowa ustugowa. Wystepuja tu obiekty z ustugami oswiaty i kultury (np.
Szkota PadstawowaNr 153im. ks. prof. JozefaTischnera, Gimnazjum nr 12i XVIl1
Liceum Ogélnoksztatcace im. sw. Jana Kantego, Przedszkola Samorzadowe
nr 38inr 153, Kosécidt i Parafia $w. Jana Kantego), handlu, gastronomii, zdrowia,
apteki, weterynarz i inne. W tej czesci obszaru przebiega linia tramwajowa
Z petla .Bronowice Mate”;

— zabudowa jednorodzinna zlokalizowana jest w wiekszosci w potudniowej czesci
obszaru, po potudniowej stronie ul. Zarzecze. Jest to osiedle Zarzecze {inaczej:
Widok - Zarzecze). Wystepuje jako wolnostojaca (np. przy ul. Zarzecze,
Justowskiej, Olkuskiej), blizniacza {(np. pomiedzy ulicami Ksiedza Ferdynanda
Machaya i Wiedenska, wzdtuz rdwnolegle biegnacych ulic Tadeusza
Ochlewskiego, Aleksandra Prystora, Franciszka Kowalskiego, rtm. Witolda
Pileckiego i in.) lub szeregowa (np. przy ul. Wiedenskiej). Sa tu takze Komenda
Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej Klub Sportowy Bronowianka z halg
sportowa, boiskamii kortami tenisowymi.

U zbiegu ulic Armii Krajowej i Zarzecze {(w ,kwartale” pétnocno - zachodnim™,
w pasie Parku Mtyndwka Krélewska pozostat cokét po pomniku marszatka lwana
Koniewa {pomnik zostat zdemontowany na poczatku stycznia 1991 r. - zgodnie z podjeta
przez radnych miejskich uchwata wsprawie likwidacji monumentéw, bedacych
,symbaolami panowania sowieckiega”).

Niewielkie fragmenty obszaru objetego analiza potozone gg w strefie nadzoru
archeologicznego.

Obszar niemal w catosci potozony jest w zasiegu obszaru objetego Planem
Generalnymdla Lotniska Krakéw Balice na lata 2016-2036.
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Rys. 4. Granice analizowanego obszaru na tle obszaru objetego Planem Generalnym Lotniska Krakéw — Balice
na lata 2016-2036

L



3. Obstuga komunikacyjna obszaru

Uktad drogowy

Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej miasta poprzez uktad
drogowy, sktadajacy sie z:

- ul. Armii Krajowej — droga w klasie GP- wyprowadzajacej ruch samochodowy
w kierunku na Wroctaw i Olkusz oraz prowadzacej do centrum miasta

- ul. Balickiej - droga w klasie Z - wyprowadzajacej ruch samochodowy
w kierunku Balic oraz prowadzacejdo centrum miasta,

- drég gminnych: - np. ul. Na Btonie ul. Samuela Bogumita Lindego, ul. Zarzecze
wraz z innymi ulicami o charakterze lokalnym.

Obszar analizowany jest dabrze skomunikowany. W czesci wschodniej przylega
do ul. Armii Krajowej, przez jego pdétnocng czes¢ przebiega ulica Balicka. 53 to drogi
o znaczeniu ponadlokalnym, zapewniajace potaczenie obszaru z centrum oraz
umozliwiajgce uzytkownikom drég wyjazd z miasta.
tacznosé z ww. dragami zapewniaja dragi w klasie lokalnej — np. ul. Samuela Bogumita
Lindego, ul. Na Btonie, ul. Zarzecze, ul. Wiedenska oraz drogi wewnetrzne.

Ze wzgledu duzj liczbe pojazddéw, w godzinach porannych i popotudniowych (w tzw.
‘godzinach szczytu’) ruch samochodowy jest bardzo duzyi tworzasie korki.

Wzdtuz potudniowej granicy obszaru planowana jest budowa Trasy Balickiej {ul.
Generat Marii Wittek) - w klasie G - taczaca ul. Armii Krajowej z autostrada Ad4.
W potudniowo - wschodnim narozniku obszaru analizowanego planowana jest budowa
Wezta Zarzecze (znaczna cze$é tego wezta jest poza granica obszaru) i Trasy
Zwierzynieckiej.

Parkowanie

Parkowanie w obszarze analizowanym odbywa sie na istniejacych
ogblnodostepnych parkingach {np. wzdtuz ul. Jabtonkowskiej, przy ul. Wiedenskiej},
wzdtuz drég i chodnikéw, na posesjach asdb fizycznych i prawnych. Przy obiektach
ustugowych najczesciej zlokalizowane sa niewielkie place petniace funkcje parkingdw.
Przy ul. Balickiej {w sasiedztwie pdtnocno - wschodniego naroznika obszaru), przy
obecnie realizowanym weiZle przystankowym Bronowice, planowany jest parking
przesiadkowy P&R.

Obszar analizowany znajduje sie poza obowiazujacymi w miescie strefami
ptatnego parkowania. W dni robocze pojazdy pozostawiane sa przez osoby
przyjezdzajace spoza obszaru i przesiadajace sie nastepnie na komunikacje zbiorows
{czemu sprzyja petla tramwajowa Bronowice Mate). Niedobér miejsc postojowych moze
by¢ réwniez odczuwalny np. podczas odbywajacej sie gietdy RTV (w soboty i niedziele).
Komunikacja zbiorowa

Na oferte komunikacji zbiorowej w analizowanym obszarze sktada sie
zlokalizowana w pétnocno - wschodniej czesci obszaru linia tramwajowa z petla
i przystankamitramwajowymi Bronowice Mate i Balicka Wiadukt oraz linie autobusowe
z licznymi przystankami — wzdtuz ul. Balickiej, ul. Armii Krajowej araz ul. Na Btonie.
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Kolej

Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe] Krakow -
Katowice i Krakdw — Balice. Przez obszar, na krdtkim odcinku przebiega ww. linia
kolejowa. Najblizszy przystanek kolejowy Krakéw MydIniki patozony jest na zachéd od
analizowanego abszaru, w odlegtosci w linii prostej od jego granicy wynoszacej okoto 0,6
km. Planowany przystanek szybkiej kolei aglomeracyjnej Krakéw Bronowice
(w budowie) potozony bedzie w adlegtasci aok. 150m w linii prostej od granicy obszaru.

Rys. 5. Komunikacja

4. Infrastruktura techniczna

Obszar objety przedmiotowa analiza uzbrojony jest w dobrze rozwinieta
infrastrukture techniczna: wodno-kanalizacyjna, elektryczna oraz gazowa, co wynika
m.in. zistniejacego zainwestowania terenu. Infrastruktura tana wielu odcinkach posiada
zréznicowane érednice oraz bardzo duza gestosli wystepowania.

System zaopatrzenia w wode

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociagowej,
eksploatowanej przez MPWIiK S.A. w Krakowie.

System odprowadzania sciekéw i wéd opadowych

Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci kanalizacyjnej,
eksploatowane] przez MPWIiK S.A. w Krakowie. Na terenie obowigzuje system
kanalizacji ogélnosptawnej.

System gazowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu gazowniczego.
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System elektroenergetyczny

Analizowany abszar w catosci pokryty jest siecig energetyczna zasilajaca w energie
elektryczna obiekty kubaturowe potozone na tym terenie. Wiekszos¢ linii przesytaowych
stanowia linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, ktére wraz ze stacjami
trafo stanowig infrastrukture techniczng elektroenergetyczna tego obszaru.

System cieptowniczy

Obszar analizowany znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego,
ktérego dysponentem sieci jest Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. Do
sieci cieptowniczej podpieta jest wiekszoéé¢ istniejacych budynkdéw w analizowanym
obszarze.

5. Stan wtasnosciowy/beneficjenci planu miejscowego

5.1. Struktura wtasnoéci gruntéw

Najwieksza grupe wtasnosci na analizowanym obszarze stanowia dziatki Gminy
Krakéw oddane w rézne formy wtadania (okoto 40,7% powierzchni obszaru). Ich taczna
powierzchnia to ok. 55,4 ha. Druga najwieksza grupa wtasnosci sa dziatki oséb
fizycznych, ktarych taczna powierzchnia wynosi ok. 37,65ha, co stanowi 27,6%
powierzchni obszaru. Kolejna grupe stanowia dziatki oséb prawnych. Ich powierzchnia
took. 17,3 ha, co stanowi 12,7% powierzchni analizowanego obszaru.

Dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania stanowia 8,5%
powierzchni obszaru (ok. 11,57 ha).

Dziatki Gminy Krakéw zajmuja powierzchnie ok. 0,54 ha (0,4%)

Szczegdtowa strukture wtasnosci gruntdw oraz ich potozenie obrazuje ponizszy
diagram oraz mapa.

Struktura wtasnosci
04%  2,9%

Gmina Krakow

Gmina Krakdw - wspdtwtasnosé

- Gmina Krakdw - oddane w rézne
£ > 40,7% formy wtadania

27,6% V4 N Skarb Pafstwa
Skarb Panstwa - wspotwtasnosé
: — Skarb Panstwa - oddana w rézne
-, formy wtadania

0.4% Osoby fizyczne i prawne
,47/0

. 8,5%

2,7%

4,1%

Osoby fizyczne

Rys. 6. Struktura wlasnosci gruntow
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Rys. 7. Przestrzenne rozmieszczenie struktury wiasnosci gruniéw {stan na marzec 2019 )

Zagadnieniem wymagajacym szczegdtowego rozpoznania na etapie analizy
struktury wtasnosci jest stan wtasnosci dziatek Gminy Krakéw i Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste osobom prawnym, dla ktérych w Studium ustalono
kierunek zagospodarowania pod MW, MN, MNW, UM. Wvynika to z faktu, iz z dniem
1 stycznia 2019 r. zaczeta obowigzywad nowelizacja ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntow. Na mocy przepisdw prawa -
uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito sie
w prawo witasnosci tych gruntéw. Przez pojecie gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe, o ktdrych mowaw ustawie, nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane
wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali
stanowialokale mieszkalne, lub

3) o ktadrych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidtowe
i racjonalne karzystanie z budynkdw mieszkalnych.

Nalezy podkreslié, ze uzytkowanie wieczyste nadal bedzie stosowane do dziatek
wykorzystywanych na cele inne niz mieszkaniowe. Niemniej jednak ze wzgledu na
skomplikowany zakres okreslania jakie nieruchomosci objete zostana przeksztatceniom

12



prawa uzytkowania wieczystego gruntéow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wtasnosci tych gruntdéw, dla potrzeb analizy inwestycje te zakwalifikowanaodo
Léznych farm wtadania”.

Uchwalenie planu miejscowego dla tych dziatek, w ktérym ustalenia dopuszcza
na nich lokalizacje zabudowy mieszkaniowej skutkowac bedzie utrata korzysci
finansowej na rzecz Gminy (Skarbu Panistwa) z tytutu optaty rocznej zastapionej optata
przeksztatceniowa wraz z mozliwa bonifikata.

5.2, Struktura uzytkowania gruntéw

W analizowanym abszarze wystepuje zrdznicowana struktura gruntdw.
Najwiecej gruntéw obejmuja grunty zabudowane i zurbanizowane, z czego najwieksza
powierzchnie zajmuja tereny mieszkaniowe (B). Ich taczna powierzchnia to ok. 47,3 ha,
co stanowi 34,7% powierzchni obszaru objetego analiza. Drugi co do wielkosci rodzaj
uzytku gruntowego to tereny przemystowe (Ba), ktére zajmuja tacznie powierzchnie ok.
25,4 ha, co stanowi 18,6% powierzchni j.w. Inne tereny zabudowane (Bi) maja taczna
powierzchnigok. 12ha (8,8%).

Szczegdtows strukture uzytkowania gruntéw oraz ich potozenie obrazuje
ponizszy diagram oraz mapa.

Struktura uzytkdw "0

2,0%

= Ba

1,7%
20% e " B

1,6%

34,7%

[ Bp
15,7%
m Bz

mdr
1|

5,5% R

2,3% Tk

ponizej 1 %
Rys. 8. Struktura uzytkéw (stan na marzec 2019+.)

Na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace kategorie uzytkowania
gruntéw:

Grunty zabudowane i zurbanizowane. w tym:
1 B —~tereny mieszkaniowe 34,7 %

n  Ba-terenyprzemystowe 18,6 %
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7 Bi—inne tereny zabudowane 8,8 %,

1 Bz - terenyrekreacyjno-wypoczynkowe: - 5,5 %

1 Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - 2,3 %
Tereny komunikacyjne:

;1 dr--drogi 15,7 %,

Grunty rolne, w tym:
21 R -gruntyorne 9%
n M-takitrwate 1,6 %

Legenda
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Kateqorie uzythow
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[ Imn
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CJm
1

[
[ vie

Rys. 9. Klasyfikacia uZytkéw (stan namarzec 2019 +)

6. Problemy przestrzenne

W analizowanym obszarze zidentyfikowano podstawowe problemy:

= tereny z zabudowa magazynowo -~ sktadowo -~ produkcyjng wymagaja
przeksztatcen;
brak atrakcyjnej przestrzeni publicznej {w zachodniej czesci abszaru)

= modernizacja budynkéw wielorodzinnych oraz rewitalizacja terendw osiedla
Bronowice Mate {(Widak)

= niewystarczajaca liczba miejsc postojowych;
niewystarczajaca ilos¢ terendw ustug w sasiedztwie realizowanego przystanku
Krakéw Bronowice.
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7. Rozpoznanie 1 ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym wynikajacych z prawa
lokalnego

Zgodnie z art.9 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.), ustalenia
studium s3 wigzace dla organdédw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych.
W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie Ill wraz z rysunkiem Studium - - plansze K1-
Ké Studium, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu plandw
miejscowych.

Ponizej wybrano niektére sposréd ogdlnych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy zastosowaé w planie
miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy | zainwestowania od terendw
wolnych od zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
halezy traktowaé jako niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy
sporzqdzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gidwnych
kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg {MN, MNW, MW,
ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH}, przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng {IT} i tereny cmentarzy {ZC} nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie
inwestycyjnych - terendw zieleni urzgdzonej (ZU} i zieleni nieurzgdzonej (ZR} oraz wéd
powierzchniowych srédigdowych (W), Zasada ta nie dotyczy terendw wyznaczonych dla
przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznad takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym,
kitore zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé ukiadu
komunikacyfnego, jego powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi
komunikacyjnej obszaru planu miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtownych kierunkach zagospodarowania
pod zabudowe mieszkaniowg {MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg {UM)}, ustugi
(U, UH), przemyst i ustugi (PU} oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy
(ZC} mogg ulegaé wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob
wprowadzane, nie mogqg powodowac przyrostu poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg (MN, MNW, MW}, ustugowo-mieszkaniowg {UM), ustugi {U, UH)}, przemyst
i ustugi (PU}), oraz infrastrukture techniczng {IT} i tereny cmentarzy {ZC), wskaZnik
intensywnosci zabudowy zostanie okresiony w planach miejscowych w oparciu o podane
w kartach dla poszczegdinych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry:
wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

6. Wskazany w poszczegoinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dia terenéw

o réZznych funkcjach udziat funkcji dopuszczainej w ramach funkcji podstawowej mozna
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zrealizowaé w planach miefscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg

dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego

przeznaczeniu podstawowemu - jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw
nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w studium

a odnoszgcego sie do powierzchni catego terenu o okresionej funkcji zagospodarowania;

7. Wprzypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej
funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego
terenu;

8. Sposdb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart
dla poszczegoinych strukturainych jednostek urbanistycznych;

9. Diaterenéw legalinie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcjiinnej niz wskazana
dla poszczegdinych terendw w  wyodrebnionych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong
w Studium funkcjg terenu bqgdZ zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg {MN, MNW, MW}, ustugowo-mieszkaniowg (UM}, ustugi (U, UH),
przemyst i ustugi (PU} oraz infrastrukture techniczng {IT} i tereny cmentarzy (ZC) -
ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10%
powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcef zabudowy,

2) w terenach zieleni urzgdzonej {ZU} i nieurzgdzonej (ZR} oraz w terenach wdd
powierzchniowych srédigdowych (W), bez mozliwosci powiekszania tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu,
w kazdym terenie mogly powstal obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury
technicznej oraz obiekty i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostang
doszczegotowione w planie miejscowynt;

11.Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji {drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy
i przystanki komunikacji szynowej {w tym metro}, miejsca postojowe i garaze podziemne}
jest zqgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenéw,
ustalong dla obszardw w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow
o gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji,
ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie
w terenach sgsiednich, o fle zostanie utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji
ijego powigzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
wstudium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny
komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z  kferunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terendw bezposrednio z nimi sgsiadujgcyms;
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13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach
zieleni urzgdzonej (ZU)} i zieleni nieurzqdzonej {ZR} nie moze przekraczaé¢ 1 kondygnacji
nie wyzszej niz 5 m, chyba, Ze w danej strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla
budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy. Wskaznik intensywnosci
zabudowy w terenach zostanie okresiony w planach miejscowych z uwzglednieniem
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dia poszczegéinych strukturainych
jednostek urbanistycznych;

14.{..};

15. Ustala sie dla terenu cmentarzy (ZC) oraz infrastruktury technicznej (IT) minimalny
wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 5%, chyba, Ze okreslono inna
wartosé w poszczegdlnych strukturainych jednostkach urbanistycznych;

16. Wysokosé zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej (IT} nie moze przekroczy¢
wysokosci  zabudowy  sgsiednich  terendw  przeznaczonych do  zabudowy
i zainwestowania, chyba, Ze inny parametr wysokosci zabudowy zostat wyznaczony dla
tej kategorii zagospodarowania terenu w poszczegdinych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych;

17.4{..};

18.Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium
wysokosci zabudowy o wielkos¢ wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki
urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan
historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do
istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla wielkosci
dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
wstudium wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie
miejscowym odstepstwo od tej wartosci o wielkosé okreslong w ramach dangj
strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem dia wielkosci dopuszczalnych zmian
jest wartos¢ podana w tabeli strukturainych jednostek urbanistycznych {w czesci
standardy przestrzenne);

20.W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona
w zmianie Studium jest wyZsza (wieksza} niz stan faktyczny mozna ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie ze stanem faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Ze w strukturalnej jednostce
urbanistycznej wyznaczono inaczej.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach strukturalnych jednostek
urbanistycznych {w kolejnosci od najwiekszej do najmniejszej powierzchni jednostki
w obszarze):

- Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 21 BRONOWICE WIELKIE,
- Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 40 MYDLNIKI,
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- Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 20 MALE BEONIA.

- Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 41 BRONOWICE MALE

(w zakresie terenu zamknietego - - dziatki 453 abr. 6 Krowodrza)
- Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 23 AZORY POENOC

{w zakresie terenu zamknietego — dziatki 453 abr. 6 Krowaodrza)

Rys. 10. Studium - plansza K 1- Struktura przestrzenna

I. Strukturalna Jednostka Urbanistycznanr 21 BRONOWICE WIELKIE:
W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie Il Studium,
dla obszaru objetego analiza zawartego w tej jednostce, okredlona zostata kategoria

terendéw jako:

-MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

- MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

-UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
-U - Tereny ustug;

-ZU - Tereny zieleniurzadzonej;

- KK - Tereny kolejowe

-KD - Tereny komunikacji.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej SJU nr 21, Studium
wyznacza:
= Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymaniai uzupetnien;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedla Widok do zachowania
i rewitalizacji/rehabilitacji;
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= Uktady urbanistyczne osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Widok -
Zarzecze i osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Widok
do zachowania;
Zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ul. Balickiej i pomiedzy ul. Armii Krajowej
i ul. JuliuszaLea do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy ustugowej,
tworzacej pierzeje przerywane zielenia urzadzons;

= Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych i przystankdw metra;

= Istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,Bronowianka” do
utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych
z zielenigurzadzong;
Istniejaca zielen urzadzona towarzyszaca dawnemu ciekowi tzw. Mtynowki
Krélewskiej do utrzymania i utrwalenia jako skwery i zielence ogélnodostepne
i ogrody przydomowe;
Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzong;

= Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna
zzielenigurzadzona;
Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej i ul. Armii Krajowej
i szybkiej kolei aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardéw przestrzennych SJU nr 21, Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinnawaolnostojaca, blizniaczai szeregowa;

n Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdtuz
istniejacych ulic lub placéw agdlnodostepnych z zielenia towarzyszacs;

n  Zabudowa ustugowa wolnostojacai wbudowana;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach
potazanych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego oraz dla zabudowy
mieszkaniowej dlaterenu osiedla Widok min. 50%;

= Powierzchniabiologicznie czynnadla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wieloradzinnej (MW) min. 30%, w terenach potozonych w strefie
ksztattowaniasystemu przyrodniczego min. 50%, aw rejonieul. Juliusza Lea oraz
dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci do 50m wzdtuz ul.
Balickiej na odcinku od ul. Na Btonie do ul. Armii Krajowej min. 20%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowe]j oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 30%;
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= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug {U)
min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 0%

W zakresie wskaZnikéw zabudowy SJU nr 21, Studium wyznacza:

T Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

= Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m, (...}, a w przypadku zabudowy os. Widok do 40m;
Wysokoéé¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW)do 16m ...}

= Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowe] w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej {UM) do 20m;

© Wysokoéé zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m {...)
Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej(MN) do 20%;

= Udziat zabudowy ustugowej] w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej(MW)} do 30%, (...} dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
o0 szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej na odcinku od ul. Na Btonie do ul. Armii
Krajowej do 100%.

W zakresie elementéw érodowiska kulturowego (plansza K2) SJU nr 21:
W jednostce zachowane koryto oraz slad przebiegu Mtyndwki Krdlewskiej. Wystepuja
abiekty ujete w ewidencji zabytkéw (..)m.in. - pojedyncze obiekty zabudowy
mieszkaniowej). Wystepuja odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drdg
Twierdzy Krakéw — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
= Ochrony wartosci kulturowych:
- ciag Miyndwki Krélewskie;j;
= Ochraony i ksztattowania krajobrazu:
- abejmuje catodé jednostki (...},
- przez obszar jednostki przechodzi oé powiazania widokowego pomiedzy
obiektami fortecznymi;
= Nadzoru archeologicznego
- obejmuje fragment w pid. czesci obszaru;
Wskazania dlawybranych elementéw przestrzennych obszaru:
Zachowanie karyta Mtynowki Krdlewskiej araz sladu jego przebiegu w otoczeniu
terendw zielonych;

W zakresie elementow $rodowiska przyrodniczego {plansza K3) SJU nr 21:
Teren parkow rzecznych;
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= Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobiefstwie wystepowania wody tysiacletniej Q0,1% - potudniowa
czesé jednostki;
Enklawy zieleni i agroddéw - obszary o wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

= Potudniowa czeéé¢ jednostki w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowym;

= Korytarz ekologiczny;
Obszary wymiany powietrza;

= Strefaksztattowania systemu przyrodniczego {fragmentarycznie).

Il. Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 40 MYDLNIKI:

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie Il Studium,
dla obszaru objetego analiza zawartego w tej jednostce, okreslona zostata kategoria
terendw jako:

-MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci;
- MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
-UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
-U - Tereny ustug;
-ZU - Tereny zieleniurzadzonej;
- T - Tereny infrastruktury technicznej;
-KD - Tereny komunikacji.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej SJU nr 40, Studium
wyznacza:
o Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania
i uzupetnien;
= Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Balickiej do przeksztatcenn i uzupetnien
w kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana
jako nieciagta, przerywana ciagami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;
n Isthiejaca zabudowa wielorodzinna w pdétnocno-zachodniej czesci jednostki do
utrzymania;
Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gtéwnych ciagow
komunikacyjnych budynkami ustugowymi, realizujacymi potrzeby lokalne
i ponadlokalne;
Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankow kolejowych;
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Tereny zabudowy magazynowo-sktadowej i produkcyjnej we wschodniej czesci
jednostki do przeksztatceh w kierunku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zustugami laokalnymi i ponadlokalnymi;

Pozostawienie terendw otwartych jako taki, lasy, zieleh nieurzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powiazana z ul. Balicka i szybka koleja
aglomeracyjna (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych SJU nr 40, Studium wyznacza:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojacai blizniacza;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawiazaniu do tradycyjnych
form zabudowy dla tego rejonu;

Budynki mieszkalne wielorodzinne w ramach terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnegj niskiej intensywnosci (IMNW)} w formie matych
domdéw mieszkalnych;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW} w farmie kwartatéw zabudowy
lub osiedli mieszkaniowych;

Zabudowa ustugowa walnostojaca i wbhudowana;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW)} min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), {w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub ich czedci potozonych
W pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
w terenach zabudowy ustugowej araz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(UM) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci patozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Balickiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury
technicznej (IT) min. 60%
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W zakresie wskaZnikéw zabudowy SJU nr 40, Studium wyznacza:

-

Wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnaosci (MNW) do
13m, a po potudniowej stronie planowanej Trasy Balickiejdo 11m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25m;

Whysokos¢ zabudowy ustugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wieloradzinnej (UM) po pétnocnej
stronie ul. Balickiej do 16m, a po jej potudniowej stroniedo 25m;

Whysaokosé zabudowy ustugowej w terenach ustug (U} do 16m, a w rejonie
pomiedzy ul. Michata Wéjcickiego i ul. Samuela Bogumita Lindego do 25m;
Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerakosci 50m wzdtuz ul. Balickiej do
100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie
0 szerokosci 50m wzdtuz ul. Balickiej do 100%.

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2) SJU nr 40:

W jednostce zachowany przebieg Mtynéwki Krélewskiej oraz obiekty ujete w ewidencji
zabytkdw (...). Zachowane odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég
Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki, wskazano duze obszary ochrony krajobrazu
warownego B;
- przez obszar jednostki przechodzi 0§ powiazania widokowego pomiedzy
obiektami fortecznymi;
- wystepuja punkty i ciggi widokaowe;
Nadzoru archeologicznego:
- abejmuje jednostke z wyjatkiem ptn.-wsch. czesci;

Wskazania dlawybranych elementdw:

-

Zachowanie przebiegu Mtyndwki Krélewskiej w otoczeniu terendw zielonych;
Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokdw i panoram z miejsc widokowych.

W zakresie elementéw érodowiska przyrodniczego {plansza K3) SJU nr 40:

(..., otulina Bielahsko - - Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
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= Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobiehstwie wystepowania wody tysiagcletniej Qo1% -
fragmentarycznie
Granica terenu ochrony posredniej uje¢ wad powierzchniowych - - zrzeki Rudawa
= Granica terenu ochrony bezposredniej uje¢ wod powierzchniowych;
Obszary o wysokich i najwyzszych walarach przyrodniczych {fragmentarycznie)
(wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
Strefa laséw i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie);
= Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego
Tereny siedlisk chronionych;
= QOrientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych 450;
Korytarz ekologiczny;
= Obszary wymiany powietrza;

lll.Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 20 M+E BtONIA:
W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie 11l Studium,

dla obszaru objetego analiza zawartego w tej jednostce, okreslona zostata kategoria
terendw jako:

-MN -terenyzabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

-KD - Tereny komunikacji.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej SJU nr 20, Studium
wyznacza:
=~ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i kontynuacji

W zakresie standardéw przestrzennych SJU nr 20, Studium wyznacza:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza
n Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN]}, (w tym potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

W zakresie wskaZnikéw zabudowy SJU nr 20, Studium wyznacza:
© Wysokosé zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m
Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 10%;

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2) SJU nr 20:

W jednostce wystepuja (...) odcinki historycznych traktéw droznych, w tym drég
Twierdzy Krakéw - - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
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= Ochrony iksztattowania krajobrazu:
- obejmuije catoéé jednostki
- wystepuja punkty i osie widokowe, przez obszar jednostki przechodza osie
powiazan widokowych pomiedzy kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami
fortecznymi;
Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje prawie cata jednostke.

W zakresie elementdéw srodowiska przyrodniczego (plansza K3) w SJU nr 20:

= Jednostkaw atulinie Bielaiisko-Tynieckiego Parku Krajobrazowym;
Teren parkdw rzecznych;

= Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodaobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Q0,1%;

= Jednostka w aobszarze narazonym na niebezpieczenstwo powaodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wady stuletniej Q1% (rzeka Rudawa) -
fragmentarycznie;
Obszary o wysokich walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy
roslinnosci rzeczywistej);

= Orientacyjna granica niedokumentowanego GZWP nr 450;

n  Strefa ksztattowaniasystemu przyrodniczego; (...}

= Obszary wymiany powietrza.

IV.  Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 41 BRONOWICE MALE
W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie Il Studium,
dla obszaru objetego analiza zawartego w tej jednostce, okreslona zostata kategoria
terendw jako:
- KK - tereny Kolejowe

V. Strukturalna Jednostka Urbanistyczna nr 23 AZORY POENOC
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie Il Studium,
dla obszaru objetego analizg zawartego w tej jednostce, okreslona zostata kategaria
terendw jako:
- KK -tereny Kolejowe

7.2. Sytuacja planistyczna (obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe)

Na czesci obszaru analizowanego obowigzuja ustalenia obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:
- ;I Kampus AGH" (UCHWALA NR LII/687/12 Rady Miasta Krakowa zdnia 11 lipca
2012r.)
- ,Bronowice Mate - Tetmajera” (UCHWALA NRLIX/813/12 Rady Miasta Krakowa
zdnia 24 pazdziernika 2012 r.)
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- ,Miyndwka Krélewska - Filtrowa" (UCHWAEANR LVIII/775/12 Rady Miasta Krakowa
z dnia 10 pazdziernika 2012r.)

- ,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A" (UCHWALA
NR CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzeénia 2018 r.)

BRONOWICE MAL

- RONDQ OFIAR AZORY - ZACHOD
KATYNIA
Il KAMPUS AGH

BRONOWICE MALE

- FILTRG

RS L

DOLINA RUDAWY B " ANY! Cloanis

LB SZAR OW Migjsoowy plan zagospodarowania preectrzennego

PREYRODNICZYC T obowiazujacy

HASTA KRAKOWA T sparzadzany
ET — uchwalony preed wejscem v iycle

Rys. 11. Sytuacja planistyczna w obszarze analizowanym | jego sqsiedziwie.

Legenda

7.3.Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15ust. 3 pkt 4b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla sie w zaleZznosci od potrzeb granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniuy panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012.

W dniu 26 marca 2018 roku 5ejmik Wojewddztwa Matopolskiego podjat
uchwate Nr XLVII/732/18 w sprawie zmiany uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Matopolskiego.

W uchwalonym dnia 26 marca 2018 roku dokumencie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego dla obszaru objetego
analiza nie zawarto wytycznych odnosnie lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym.

Niemniej dokument ten zawiera wytyczne do ksztattowania polityki
przestrzennej w dokumentach planistycznych gmin:
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— dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu
i mozliwosci inwestycyjnych w zakresie towarzyszacych im inwestycji
infrastrukturalnych i spatecznych;

— ksztattowanie nowych terendw do zabudowy (mieszkaniowe] i ustugowej)
poprzez intensyfikacje zagospodarowania istniejacych terendw
zainwestowanych;

— rozwdjnowych miejsc pracy poprzez przeksztatcenie terendw poprzemystowych

— planowanie zwartej zabudowy mieszkaniowej i zapobieganie procesom
rozpraszania zabudowy;

— ksztattowanie obszardw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejacej
struktury przestrzennej;

— rozbudowa systemu publicznych parkow i skwerdw oraz sieci powiazan miedzy
nimi, a takze rozwdj zadrzewiania miasta i obszaru metropolitalnego w ramach
zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego zawiera
rowniez wytyczne do ksztattowania polityki przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego:

— wzmochienie funkcji metropolitalnej i rozwdj infrastruktury;

— zapewnienie konkurencyjnej jakosci przestrzeni zamieszkania i warunkdw zycia;

— przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy w Srodowisku mieszkaniowym
{(generuje wysokie kaoszty transportu publicznego i infrastrukture techniczna,
powoduje degradacje krajobrazu);

— harmonizowanie rozwoju terendw mieszkaniowych;

— rozwdjzadrzewianiaw ramach zieleni ulicznej i zieleni towarzyszacej zabudowie;

— budowa linii metra/premetra w Krakowie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 9 ust. 2 prezydent miasta sporzadza studium {uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego) zawierajace czesé tekstowa i graficzna,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa.

Ustalenia obowiazujacego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium uwzgledniaja
wskazania zawarte wdokumentach sporzadzonych w skaliregionalnej dla wojewddztwa
matopolskiego, w zakresie abszaru objetego powyzsza analiza.

W zwiazku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony
zgodnie z obowiazujacym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte
w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dlawojewddztwa matopolskiego.

Ponadto w toku procedury planistycznej, zgodnie z przepisem art. 17 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
o sporzadzeniu planu miejscowego zostanie powiadomiony zarzad wojewddztwa, ktdry
bedzie madgt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednia w projekcie planu
miejscowego.
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7.4. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne
A. Analiza rejestru prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — wnioski o sporzadzenie /zmiane planu
miejscowego
Z analizy rejestru  wnioskdw o sporzadzenie migjscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany, prowadzonego zgodnie z art. 31
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru
objetego analiza ztozono cztery wnioski o spoarzadzenie lub zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tabela. 1. Wykaz wnioskéw o sporzgdzenie planu migjscowego

Dat tozeni
Lp. |Nrwniosku | Podmiot Przedmiot wniosku a‘a ciozenia
whiosku
Whniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
1 2364 Osoba fizyczna przestrzennego obszaru Miynowka Krolewska - 20.08.2015
dziatki 144/5i426/5
2 2473 Osoba fizyczna Whiosek o zmiang mpzp "Bronowice Mate - Tetmajera” 04.05.2016
. Whiosek o zmiane mpzp obszaru Bronowice Mate -
3 2975 Osoba fi 16.07.2018
sobafizyczna Tetmajera” w zakresie dziatki nr 36/1 obr. 6 Krowodrza
Whniosek o zmiane mpzp obszaru Bronowice Mate -
4 2976 Osob. 16.07.2018
S0ba prawna Tetmajera” w zakresie dziatek nr 131 1441 obr. 6 Krowodrza

2976

_'-J—F—Tr\ o

2473

Rys. 12.. Wnioski o mpzp (kolor jasnoniebieski)
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A. Wydane/procedowane decyzje o pozwolenie na budowe

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r.,

a 1 kwietnia2019 r. zostaty wydane 24 decyzje o pozwoleniu na budowe.
Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
Budowy:

9}

Zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym na
nieruchomosci przy ul. Filtrowej;

Dwaéch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z instalacjami wewnetrznymi na nieruchomosci przy ul. Na Btonie;

Budynku jednorodzinnego na nieruchomosci przy ul. Olkuskiej;

Budynku mieszkalno-ustugowego (jednorodzinnego} wraz z garaziem
wolnostojacym na nieruchomosci przy ul. Bronowickiej;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazem
wbudowanym na nieruchomosci przy ul. Balickiej;

Stacji bazowej telefonii komdérkowej na nieruchamaosci przy ul. Balickiej;
Zadaszenia nad istniejaca trybuna w centrum sportowym KS Bronowianka;

Hali tenisowej, tukowej z obiektami kontenerowymi, pitkochwytami,
infrastruktura techniczna oraz dojsciami i droga wewnetrzna na nieruchomosci
przy ul. Zarzecze;

Hali magazynowe] na terenie bazy warsztatowo-materiatowej MPWiK na
nieruchomosci przy ul. Lindego;

Budynku biurowego z garazem podziemnym, infrastruktura techniczng
i komunikacyjna na nieruchomosci przy ul. Godlewskiego.

Oswietlenia zewnetrznego parkowego w rejonie ul. Na Btonie.

Przebudowy. nadbudowy i rozbudowy:

9}

Budynku mieszkalno-ustugowego o czeéé mieszkalna w zakresie budowy
2 kondygnacji nadziemnych oraz dobudowy garazu na nieruchomosci przy
ul. Balickiej;

Budynku biurowo-ustugowo-handlowego z garazem podziemnym miejscami
postojowymioraz drogami i dojsciami na nieruchomosci przy ul. Balickiej;
Budynku magazynowego ze stolarnia wraz z kabina do malowania i suszenia
mebli na nieruchomosci przy ul. Lindego;

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dobudows klatki schodowej na
nieruchamosci przy ul. Justowskiej;

Logii w budynku mieszkaniowym wielorodzinnym przy ul. Na Btonie.
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Rys. 13. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne)

Ponadto w granicach obszaru objetego analiza zostaty wydane decyzje
o pozwoleniuna budowe na realizacje inwestycji niewptywajacych znaczaco nazmiany
zagospodarowania przestrzennego, dotyczyty one m.in. budowy sieci wodociagowej,
sieci gazowej, zmiany sposobu zagospodarowania budynku jednorodzinnego na
budynek zamieszkania zbiorowego, termomodernizacje budynku wielorodzinnego,
a takze nazagospodarowanie terenu po pomniku marszatka lwana Koniewa.

W granicach obszaru objetego analiza dostato wydanych rowniez 6 decyzji dot.
rozbidrki. Odnosity sie one m.in. do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, garazy
blaszanych i wiaty magazynowe;j.

Postepowania PNB
Obecnie {na dzien 03.04.201% r.) na terenie objetym przedmiotowa analiza, dla
inwestycji mogacych znaczaco wptynacé nazmiany w sposobie zagospodarowaniu terenu
prowadzonych s3 3 postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
Przedmiotowe decyzje dotycza:
Budowy:
= 2 budynkéw ustugowych (wynajem pokoi}l wraz z naziemnymi miejscami
postojowymioraz infrastruktura techniczna na nieruchomosci przy ul. Na Btonie;
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= Stacji bazowej telefonii komdrkowej na nieruchomosci przy ul. Balickiej
Przebudowy. nadbudowy i rozbudowy:
Istniejacego budynku biurowego z przeznaczeniem na apartamenty mieszkalne
na nieruchomosé przy ul. Lindego;

Ponadto na obszarze objetym analiza prowadzone s3 2 postepowania dotyczace
rozbiérki (9 garazy blaszanych oraz wewnetrznej instalacji gazu).
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Rys. 14. procedowane postepowaria o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe

B. Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W granicach analizowanego obszaru w okresie pomiedzy 1 stycznia 2016 r.,
a 1 kwietnia 2019 r. zostato wydanych 38 decyzji ustalajacych warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przedmiotowe decyzje dotyczyty m.in.:
Budowy:

1 Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwupoziomowym garazem oraz
zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci przy ul. Balickiej;

1 Budynku mieszkalno-ustugowo-biurowego a garazem podziemnym na
nieruchomosci przy ul. Lindego;

7 Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa o funkcji
hotelowej, garazem podziemnym, miejscami postojowymi na nieruchomosci
przy ul. Balickiej;

7 Budynku biurowo-ustugowego na nieruchomosci przy ul. Balickiej;
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7 Budynku biurowo-ustugowego z miejscami postojowymi na nieruchomosci
przy ul. Lindego;

1 Halimagazynowej na terenie bazy warsztatowo-materiatowej MPWIiK przy ul.
Lindego;

7 Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem jednostanowiskowym
oraz infrastrukturgtechniczna na nieruchomosci przy ul. Zarzecze;

21 Budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem na
nieruchomosci przy ul. Pamietnej;

i 2 tenisowych hal tukowych z obiektami kontenerowymi, pitkochwytami,
dojsciami i dojazdami na nieruchomosci przy ul. Zarzecze;

n  Zadaszenia czesci balkonu w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Balickiej;

7 Powitoki pneumatycznej nad 3 istniejacymi kortami tenisowymi;

i1 Oswietlenia parkowego w rejonie ul. Na Blonie;

7 Garazu wolnostojacego dla samochodu osobowego na nieruchomosci przy
ul. Olkuskiej;

11 Zadaszenia nad istniejaca trybuna Centrum Sportowego KS Bronowianka;

1 Zintegrowanego wezta przesiadkowego Bronowice.

Przebudowy. nadbudowy i rozbudowy:
= Budynku mieszkalnego jednorodzinnego na nieruchomosci przy

ul. Bzymka-Strzatkowskiegao;
Budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego przy ul. Ks. F.
Machaya o nadszybie windowe;

= Budynku magazynowo-garazowego na nieruchomosci przy ul. Lindego
o taras zlokalizowany na dachu;

Klatki  schodowej w  budynku mieszkalnym jednorodzinnym
zlokalizowanym przy ul. Justowskiej;

Budynku biurowo-ustugowo-handlowego z garazem podziemnym przy
ul. Na Btonie;

7 Budynku magazynowego ze stolarnia, kabina do malowaniai suszenia mebli
oraz niezbhedng infrastrukturg techniczna na nieruchomosci przy
ul. Lindego;

n Czesci garazowej istniejacego budynku jednorodzinnego potozonego przy
ul. Wiedenskiej.
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Rys. 15. Wydane decyzje ustalajgee warunki zabudowa i zagospodarowania terenu

Ponadto na obszarze analizy zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na zmiany
zagospodarowania przestrzennego. Wsrdd nich nalezy wymieni¢ decyzje na inwestycje
z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji, sieci cieplnej, sieci gazowej, sieci
elektroenergetycznej oraz zmiane sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na obiekt zamieszkania zbiorowego.

Whioski o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

Na obszarze objetym analiza prowadzonych jest obecnie {03.04.2019 r.)
14 postepowan o ustalenie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu, niemniej
jednak zgodnie z art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (tekst
jednolity, Dz. U. z 2018 r., poz. 1183 z pdin. zm.), dla terendédw abjetych planem
generalnym lotniska sporzadzenie miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe.

Jednoczesnie zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru,
w odniesieniu do ktdérego istnieje obowiazek sporzadzenia planu miegjscowego,
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy zawiesza sie
do czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W zwiazku z tym, iz czes¢ analizowanego obszaru potozona jest w granicach
zatwierdzonego przez Ministra Infrastruktury Planu Generalnego dla Latniska Krakéw
—Balice nalata 2016-20136, wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy na analizowanym

abszarze, do czasu sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru powinny zosta¢ zawieszone.
Przedmiotowe postepowania dotycreEs

Budowy:

[:

Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczna na nieruchomosci
przy ul. Balickiej;

Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwupoziomowym garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techniczna na
nieruchomosci przy ul. Balickiej;

4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i 4 budynkdw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

: Zespotu mieszkaniowego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem

podziemnym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna na
nieruchomosci przy ul. Lindego;

: 2 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych na nieruchomosci przy

ul. Wiedenskiej, jako kontynuacja istniejacej zabudowy szeregowej;

2 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na
nieruchomosci przy ul. Legendy;

Pawilonu handlowego na czesci dziatki potozonej przy ul. Balickiej;

Budynku ustugowo-biurowo-mieszkalnego wraz z infrastrukturg techniczng
i drogg dojazdowa na nieruchaomaosci przy ul. Na Btonie i ul. Legendy.

Przebudowy. nadbudowy i rozbudowy:

r

r

Budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiana sposobu
uzytkowania na budynek mieszkalny jednorodzinnych wraz z garazem
w parterze, na nieruchomosdci przy ul. Jabtonkowskiej;

Zaplecza budynku socjalno-garazowo-warsztatowego naterenie MPWiIK przy
ul. Lindego;

34



L} | ] &-4 ? e
=il WIENLAWY-DE UGOSIOWSKIEGD '

% i f "
M-E}H!AWV-RUGDSIUMHFEGD

B
¥
¥

p}ﬂ'
gy 4.,-'

“’j?__-.lrfk' ZYGMUNTA Sr“‘ﬂ-!:'f.‘a' |

.I ““Hmn-ﬁ

E& -1

Qf
#Uskq
KWIATKOWSKIEGO)] =

¥ ciwnikA PONUREGO

Itﬂ.li'll',.; |

Rys. 16. Postepowania o ustalenie warunkoéw zabudowy | zagospodarowania ferenu

Na obszarze abjetym analiza sa réwniez postepowania o ustalenie warunkdw
zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycji niewptywajacych znaczaco na
zmiany zagospodarowania przestrzennego. Dotycza one budowy sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej, sieci gazowej.

Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczacych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwoleh na budowe opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu

Miasta Krakowa rejestr (IUIP} i tym samym nalezy traktowac ja wytacznie jako
pogladowa.

8. Wysokos¢ budynkdw w kontekscie parametréw okreslonych w Studium

W obszarze analizy zidentyfikowano 1166 budynkdw o réznych funkcjach.
Budynki te charakteryzujg sie zrdznicowans liczba kondygnacji - od jednej do
czternastu. Najwiecej jest budynkéw 1. kondygnacyjnych (888), 2-kondygnacyjnych
(168) oraz 3-kondygnacyjnych (63 budynki).

Ponizszy wvykres przedstawia rozktad ilosciowy budynkéw w podziale na liczbe
kondygnacji.
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Rys. 17. Wysokos¢ budynkdow w obszarze analizy

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obszar analizy znajduje sie w trzech réznych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych, w ktdrych zlokalizowane sa budynki, dla ktérych Studium okreslna
rdzne wysokosci zabudowy.

. W jednostce nr 21 Bronowice Wielkie:

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

r  Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaZznik zabudowy do 40 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacg,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawa¢ budynki wyzsze niz
13 - kondygnacyjne. Wymag ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania. Wymogu tego nie spetnia
1 budynek mieszkalny.

r  Terenyzabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej

UmM)

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskazZznik zabudowy do 20 m. Przyjmujac érednio 3 metry na kondygnacg,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawa¢ budynki wyzsze niz
6 - kondygnacyjne. Wymag ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.
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+ Tereny zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej (MN).

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaznik zabudowy do 11 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacjs,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé¢ budynki wyzsze niz
3 - kondygnacyjne. Wymdag ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.
r  Tereny zabudowy ustugowej (U).

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaznik zabudowy do 20 m. Przyjmujac ésrednio 3 metry na kondygnacg,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé budynki wyzsze niz
6 - kondygnacyjne. Wymag ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

Il. W jednostce nr 40 MydIniki:

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako:

r Terenvy zabudowy ustugowej oraz zabudowv mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM).

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaznik zabudowy do 16 m po pdtnocnej stronie Balickiej oraz 25 m po stronie
potudniowej ul. Balickiej. Przyjmujac érednio 3 metry na kondygnacjg,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé budynki wyzsze niz
5 -kondygnacyjne oraz 8 - kondygnacyjne. Wymdég ten spetniony jest przez
wszystkie budynki w ramach wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

r  Tereny zabudowy ustugowej {U):
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaznik zabudowy do 25 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacjg,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawa¢ budynki wyzsze niz
8  kondygnacyjne. Wymdg ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

L Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaznik zabudowy do 25 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacjs,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé budynki wyzsze niz
8 — kondygnacyjne. Wymag ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

r  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej

niskiej intensywnosci IMNW):

Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaZznik zabudowy do 13 m. Przyjmujac srednio 3 metry na kondygnacjg,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawa¢ nowe budynki wyzsze niz
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4 .. kondygnacyjne. Wymdg ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.

lll. W jednostce nr 20 Mate Btonia:

W ramach tej jednostki obszar analizy obejmuje tereny wskazane w Studium jako:
r Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Dla tego kierunku zagospodarowania wskazanego w Studium zostat wyznaczony
wskaznik zabudowy do 13 m. Przyjmujac ésrednio 3 metry na kondygnacg,
w analizowanym obszarze nie powinny powstawaé budynki wyzsze niz
4 .. kondygnacyjne. Wymag ten spetniony jest przez wszystkie budynki w ramach
wskazanego w Studium kierunku zagospodarowania.
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Rys. 18. Budynki w podziale na liczbe kondygnacji

9. Gtéwne zatozenia/cele sporzadzenia planu miejscowego dla analizowanego obszaru

= okreslenie zasad ksztattowania przestrzeni znajdujacej sie w sasiedztwie lotniska
Krakéw - - Balice poprzez wprowadzenie odpowiednich parametréw zabudowy

n  okredlenie zasad przeksztatced terensi zabudowy magazynowo - sktadowej
i produkcyjnejw zachodniej czedci obszaru;
ksztattowanie nowej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w oparciu
o zawarte w Studium wytyczne

= ochrona terenéw zielonych, wolnych od zabudowy

T tworzenie atrakcyjnych miejsc rekreacji i wypoczynku, stuzacej rdwniez
integracji spotecznosci lokalnej;
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= stworzenie warunkdéw dla zapewnienia wtasciwego rozwoju komunikacyjnego
wewnatrz obszaru oraz powiazan komunikacyjnych - w tym umozliwiajacego
szybkie dotarcie do lotniska (budowa Trasy Balickiej).

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU
MIEJSCOWEGO Z USTALENIAMI STUDIUM

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania
struktury przestrzennej w zakresie:

— wizji rozwoju przestrzennego i kierunkdédw zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta,

— charakteru, przeznaczen oraz struktury terendéw w obszarze analizowanym;

— ochrany i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw;

— kierunkéw i zasad rozwoju systemdw transportu;

— kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

— realizacji polityki przestrzenne;.

Dla obszaru analizowanego Studium wskazuje gtéwny kierunek
zagospodarowania jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy ustugowej {U).

Istniejace zagospodarowanie jest w wiekszosci zgodne z wyznaczonym
w  Studium kierunkiem zagospodarowania terenu. Wyjatek stanowi zabudowa
o charakterze magazynowo - sktadowym {w wiekszosci parterowa) w zachodniej czesci
obszaru, ktdra potozona jest na terenie o kierunku zagospodarowania w Studium pod
zabudowe wielorodzinna (MW)

Nalezy zaznaczyd, Fe dla terendw inwestycyjnych legalnie zabudowanych
obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych terendw
w  wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, mozliwe bedzie
ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia zgodnego z dotychczasowym sposobem
wykorzystania terenu.

Wytyczne do plandéw miejscowych zawarte w tomie |l Studium s3 zbiezne
zzatozonymi celami planu miejscowego i pozwalaja zaktadaé, ze sporzadzony plan
miejscowy umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych
rozwiazan planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy
bedzie zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.
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lll. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Kopia mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw)
prowadzonej na obszarze miasta Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baza
obiektow topograficznychw uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86
(Zrédto: Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie).

Materiaty te obejmuja obszar objety planem miejscowym oraz tereny otaczajace
w ramach Gminy Migjskiej Krakéw w pasie 50 m od granicy planu miejscowego jako
niezbedny do opracowania planu miejscowego. Wyzej wymienione materiaty znajduja
sie wzasobach Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Krakowie.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

1) zebranie materiatéw wejsciowych,

2) wykonanie opracowania ekofizjograficznego i innych specjalistycznych opracowa#,

3) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, syntezy uwarunkowan,

4) sporzqgdzenie projektu planu miejscowego i rozpatrzenie wnioskéw wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko oraz proghozq skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego,

5) uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego,

6) wytoZenie projektu planu miejscowego do publicznego welgdu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu miejscowego) oraz
przeprowadzenie postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

7) rozpatrzenie uwag do projektu planu miejscowego (ew. ponowienie procedury
planistycznej w niezbednym zakresie),

8) przygotowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia {przygotowanie materiatéw
stanowigcych integraing czesé uchwaty),

9) skierowanie projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

V. PODSUMOWANIE

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych dla obszaru ,Bronowice”
wykazata zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowaniaprzestrzennego dla obszaru objetego niniejsza analiza oraz zgodnoséé
przewidywanych rozwigzah planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

W zwiazku z wytycznymi wynikajacymi z niniejszej analizy, Prezydent Miasta
Krakowa proponuje na tym terenie sporzadzi¢ trzy nowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

-,05. WIDOK”

- ,LINDEGO”

- WIEDENSKA”
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